O fundo imobiliario que investe em ce-

miterio
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Ninguém gosta de falar sobre
morte. Mas da para lucrar sim
com a morte dos outros, claro.
E nisso que Vicente Conte Ne-
to tem apostado nos tltimos
oito anos.

A gestora na qual é socio, a Zi-
on, administra desde 2016 o
primeiro fundo de investi-
mentos imobiliario (FII) com
foco em comprar participacao
em cemitérios, o FII Brazilian
Graveyard and Death Care
Services (CARE11). O fundo

tem patrimonio de RS 220 mi-
lhdes, com participacao direta
ou indireta em 11 cemitérios e
milhares de jazigos avulsos
em outros cemitérios. Sao
quase 1.200 cofistas, em sua
maioria pessoas fisicas de alta
renda, além de um banco,

uma seguradora e alguns in-
vestidores institucionais.

Como nao ha em curso uma
nova oferta, quem quiser se
associar e ser dono de um ce-
mitério (na verdade, de uma

parte dele), pode comprar
participacao do CAREi1 na
bolsa.

Um cemitério consolidado
(com mais de dez anos) no se-
tor pode ter uma margem de
lucro em torno de 25%. Mas,
engana-se quem pensa que,
ao investir no CARE 11, vai re-
ceber todo més um dinheiro
pelo enterro dos mortos. A
meta é pagar ao cotista a in-
flacdo (medida pelo IPCA)
mais 7% ao ano. Mas, como

ele estd na fase de fazer inves-
timentos, s&o raros 0s mo-
mentos em que o cotista rece-
be algo. O fundo pagou rendi-
mentos em 2017, mas nin-
guém recebeu um real em
2018, por exemplo.

A explicacdo para a demora no
retorno esta na propria natu-
reza do negacio. Investir em
cemitério parece promissor,
mas da trabalho e envolve
muito dinheiro. Comecar um
negocio no ramo em uma ci-
dade de médio porte do interi-
or de Sao Paulo, por exemplo,
exige aproximadamente RS 50
milhdes e leva alguns anos
para comprar e preparar o
terreno, conseguir todas as
autorizacdes e certificacoes

juridicas, administrativas e
ambientais para funcionar.

Isso sem contar o tempo e 0
dinheiro para disputar a lici-
tacao para receber a permis-
sao da prefeitura. Vicente
Conte, do Zion, explica que
Nnos primeiros cinco anos, os
investimento vao para as ins-
talacdes e o terreno e depois
demandara mais um tempo
para 0 negocio maturar.
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